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Opis techniczny:

1. Przedmiot ekspertyzy:
Przedmiotem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego dachu budynku siedziby Miejskiej
Biblioteki Publicznej w Radomiu. Powodem jest wystepowanie przeciekéw do wnetrza budynku.
Celem ekspertyzy jest znalezienie przyczyn wystgpowania nieszczelnosci oraz okreslenie sposobu
naprawy wraz z szacunkiem ilo$ciowym.

2. Podstawa opracowania:
Umowa z Wiascicielem obiektu.
Wizja lokalna, pomiary i dokumentacja zdj¢ciowa.

3. Lokalizacja obiektu:
Budynek zlokalizowany w Radomiu przy ul Pitsudskiego 12
dziatka nr ewid. 27/3 obreb Srédmiescie, miasto Radom.

4. Opis stanu technicznego budynku:
Budynek wzniesiony w roku 1892 w technologii tradycyjnej murowej. Stropy drewniane belkowe.
Sklepienia nad piwnicg tukowe z cegly. Przedmiotowy dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo-
platwiowej oparty na shupach i Scianach zewnetrznych.
Pokrycie potaci A, B, C wykonane z blachy ocynkowanej w technologii na rabek stojacy na
deskowaniu. Obrobki blacharskie oraz rynny i rury spustowe z blachy ocynkowane;.

5. Opis stanu istniejacego:

5.1.  Pokrycie blacharskie w czgsci A, B 1 C wykonano w sposdb niestaranny. Rabek stojacy
zostat zagnieciony w sposob niejednolity. Pokrycie w jednym miejscu jest wielokrotnie przebite.
Rynny i rury spustowe s3 w dobrym stanie technicznym.

Niedoktadne taczenie blach na rabek stojacy.



Niedoktadne tgczenie blach na rabek stojacy.

Perforacja blachy pokrycia




5.2. Obroébki blacharskie ogniomuréw O1 1 O2 w cze$ci pionowej sg nieprawidtowo wcigte w mur.
Dodatkowo zostaty przykrecone nieodpowiednimi to tego celu facznikami.
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Rdzewiejace taczniki

Niefunkcjonujace uszczelnienie.



Brak obrobki.

5.3. Komin K1 ma nieprawidtowo wcietg obrobke i spekang czape. Na czesci powierzchni bocznej
odparzony tynk.
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Ubytki tynku komina.



Spekania czapy komina
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5.4. Komin K2 ma nieprawidtowo wcigtg obrobke, brak czapy i otwarta wywiewke. Na czgséci
powierzchni bocznej odparzony tynk.

Brak czapy, odkryta wywiewka i ubytki tynku.

:
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Nieprawidtowa 1 nieuszczelniona obrobka.



5.5. Komin K3 ma nieprawidtowo wcigta obrobke, nieobrobiong czape i otwartg wywiewke. Na
czesci powierzchni bocznej odparzony tynk.

Nieprawidtowa i1 nieuszczelniona obrobka.



5.6. Komin K4 ma nieprawidtowo wcigta obrobke i1 brak obrobki czapy. Na czes$ci powierzchni
bocznej odparzony tynk.
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Nieprawidtowa i nieuszczelniona obrobka oraz brak obrébki czapy.

Ubytki tynku i spekania.




5.7. Komin K5 ma nieprawidtowo wcigta obrobke i brak obrobki czapy. Na czgsci powierzchni
bocznej odparzony tynk.

Ubytki tynku 1 brak obrobki czapy.
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Nieprawidtowa 1 nieuszczelniona obrobka.

5.8. Komin K6 ma nieprawidtowo wcietg obrobke i brak obrobki czapy. Na czesci powierzchni
bocznej odparzony tynk.

Ubytki tynku i brak obrobki czapy.
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5.9. Komin K7 ma nieprawidtowo wcigta obrobke i1 brak obrobki czapy. Na czes$ci powierzchni
bocznej odparzony tynk.

Ubytki tynku.
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5.10. Komin K8 na wyremontowanej czesci potaci wykonany prawidiowo.

Brak uwag.

5.11. Kominki wywiewne K9 sg nieprawidlowo potaczone z potacig dachows.

e
Nieprawidtowe uszczelnienie potgczenia.
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Wadliwy montaz mechaniczny.

5.12. Lukarna L1 szczelna.
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Cze$¢ frontowa.
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Widok zadaszenia.

5.13. Wytazy dachowe W1, 2, 3 i wentylacja poddasza R1, 2, 3 szczelne, w dobrym stanie.

Widok wytazu.
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Widok wentylacji poddasza

5.14. Attyka Al 1 A2 posiadaja zle wykonane obrobki blacharskie. W przestrzeni pod attykami
wystepuja znaczgce przecieki uwidocznione wewnatrz pomieszczenia bytej kawiarni. Obrobka
krawedziowa w poziomie rynny jest nieszczelna.

W attyce Al erozja gzymsu $wiadczy o penetracji wody
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W attyce A2 erozja gzymsu §wiadczy o penetracji wody

Brak kapinoséw w pokryciu attyki umozliwia podciekanie wody
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robka gzymsu
¥ - > ,,‘?

Nieszczelnos¢ migdzy obrobka pozioma gzymsu a §ciang attyki umozliwia penetracj¢ duzych
ilosci wody podczas opaddéw deszczu.







Pola¢ A

Pola¢ B
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Pota¢ B — slady dziatan owadow pasozytujacych na drewnie




Pota¢ C

Pota¢ C
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6. Ocena pokrycia dachu i analiza powstawania przeciekow:

6.1. Pokrycie blacharskie na ragbek stojacy mimo niestarannego wykonania zachowuje szczelnos¢.
Nie zaobserwowano zadnych §ladow korozji.

6.2. Powodem wystepowania lokalnych przeciekow jest :

- zte wykonanie obréobek blacharskich kominow oraz gzymsu (wadliwe przykrycie attyk Al
1 A2 jest powodem gtéwnego przecieku w pomieszczeniu bylej kawiarni),

- polaczenia obrobek blacharskich 1 muru nie posiadajg uszczelnienia elastycznego
(zamontowano je na styk bez wykonania bruzdy),

- plaszczyzna muru ma lokalnie odparzony tynk.

6.3. Zagrozeniem wystepowania kolejnych przeciekow jest :
- brak obrobek blacharskich czap kominowych,
- niekompletne obrobki kominowe i erozja tynkow,

- do montazu obrobek uzyto nieodpowiednich tgcznikow (ulegly korozji) i uszczelniaczy
nieodpornych na dziatanie warunkéw atmosferycznych.

7. Ocena wigzby dachowej 1 izolacji
- wiezba dachowa w stanie technicznym dobrym.
- zaobserwowano obecno$¢ owadoéw pasozytujacych w elementach konstrukcji wiezby.

- blacha pokrycia zostata ubita gwozdziami stalowymi, ktore niezaklepane stanowig zagrozenie dla
0sOb tam przebywajacych.

- w pokryciu wystepuja otwory wentylacyjne, ktore w obecnym wykonczeniu pozwalaja na
penetracje przez ptaki.

- izolacja termiczna putapu z welny mineralnej ulegta gradacji (w obecnym ksztalcie nie spelnia
swojej roli).

8. Whnioski i zalecenia:

8.1.Ze wzgledu na przecieki do wewnatrz budynku nalezy podja¢ niezwtocznie prace remontowe
polegajace na wymianie obrobek i pokrycia w okolicach attyki Al i A2.

Attyki A11 A2

- sku¢ tynk w miejscu wpuszczenia obrobek,

- sku¢ luzne tynki od strony potaci,

- rozebra¢ pokrycie attyk oraz obrobki blacharskie gzymsu,

- wykona¢ na podstawie pomiaru z natury nowe obrobki 1 przykrycie,

- zamontowac¢ nowe obrobki i przykrycie z dokladnym wcigciem w $ciany,
- wykona¢ uszczelnienie polaczen masg dekarska trwale elastyczna,

- wykona¢ naprawy powierzchni gotowymi tynkami renowacyjnymi.

- wykona¢ powtoke malarska farba elewacyjna w uzgodnionym kolorze.

8.2. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia kolejnych przeciekéw zaleca si¢ niezwtocznie wykonaé
prace remontowe kominow, ogniomurdéw i gzymsu.

Kominy K1 do K7
- sku¢ luzne tynki oraz pas wokét weigcia obrobki,
- wyprofilowaé zwienczenia kominow,

- wykona¢ 1 zamontowa¢ nowe okucia czap kominowych,
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- zamontowa¢ w kanatach kominowych kratki przeciw ptakom,

- uszczelni¢ polaczenie obrobek masami dekarskimi trwale elastycznymi,

- wykona¢ tynki renowacyjne skutych powierzchni,

- wykona¢ powtoke malarska farba elewacyjna w uzgodnionym kolorze.
Kominki K9
- wykona¢ dodatkowa obrobke usztywniajaca potaczenie z polacia,

- uszczelni¢ masami dekarskimi trwale elastycznymi.
Ogniomur O1 1 02 gzyms G1 1 G2

- sku¢ luzne tynki oraz pas wokot wceiecia obrobki,

- uzupethi¢ brakujace obrobki narozne,

- uszczelni¢ polaczenie obrobek masami dekarskimi trwale elastycznymi,

- wykona¢ tynki renowacyjne skutych powierzchni,

- wykona¢ powloke malarska farba elewacyjng w uzgodnionym kolorze.

8.3. Ze wzgledu na obecnos$¢ owadow pasozytujacych w wigzbie drewnianej oraz gradacji izolacji
termicznej z welny mineralnej zaleca si¢, na podstawie odrgbnego opracowania z uwzglednieniem
bilansu energetycznego catego budynku, wykonac¢:

- zebra¢ izolacje z welny mineralnej,

- zaimpregnowac powierzchnie drewniane przeciw owadom oraz ppoz,

- wykona¢ izolacje z welny mineralnej twardej oraz foli paroprzepuszczalne;.

9. Szacunkowy przedmiar robot :

Lp. Likwidacja przeciekow - opis Ilos¢
1. | Skucie tynké6w na szeroko$ci 5 cm wokot kominow K1 do K7, ogniomuru 44,40 mb
01, 02, attyki A1, A2
2. | Wykonanie uszczelnien liniowych masa dekarska trwale elastyczng 44,40 mb
3. | Wykonanie czapy na kominie K2 o wym. 52 x 62 cm gr. 8§ cm 0,44 m”
4. | Wykonanie obrobek czap kominow K1 do K7 — powierzchnia w rozwini¢ciu 8,83 m’
5. | Montaz kratek stalowych 15x15 cm na kanatach wentylacyjnych w 26 szt.
kominach K4, K5, K6, K7.
6. | Montaz kratek stalowych o wym. ok. 20 x 20 cm na kanatach dymowych w 3 kpl.
kominach K1, K2, K3
7. | Uzupehienie tynkéw renowacyjnych na kominach, ogniomurach — 15,20 m”
szacunkowo 20% powierzchni tgcznie z zaprawg skutego tynku wokot
kominow, attyki i ogniomuru
8. | Malowanie farbg fasadowa odpowiednig dla tynkéw renowacyjnych w 85,76 m*
uzgodnionym kolorze powierzchni komindw, ogniomuréw i attyk
9. | Rozbiorka obrobek gzymsu i pokrycia attyki A1, A2 16,84 m”
10. | Wykonanie i montaz pokrycia attyki Al i A2 z blachy ocynkowane;j 9,38 m’
11. | Wykonanie i montaz obrdobki gzymsu G2 na dt. 17,80 mb migdzy attykami 10,77 m”
A11A2 o $r. szr. rozwinigcia 55 cm.
12. | Obrobka kominkdéw wywiewnych K9 z uszczelnieniem 3 kpl.

Uzyte materialy powinny posiada¢ dopuszczenie do stosowania w budownictwie oraz zosta¢ przed
wbudowaniem zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru.

Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim. Zaleca si¢
zachowac istniejace ksztalty i kolorystyke.
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